Zatacznik nr 3 do ogtoszenia nr 1/2018 z dnia 18 maja 2018 r. (ZD.225.3.2018)
UMOWA O WYKONANIE PRAC REMONTOWYCH
zawarta w Kudowie-Zdréj w dniu ___ roku pomiedzy:

Parkiem Narodowym Gor Stotowych z siedziba w Kudowie - Zdroju, ul. Stoneczna 31,
57-350 Kudowa — Zdr¢j; NIP: 8831852945, REGON: 021783891; reprezentowanym przez
Dyrektora Parku Narodowego Gor Stotowych — mgr inz. Bartosza Matek,

zwanym w dalszej czesci niniejszej umowy: ,Wydzierzawiajacym”,

a,
zwanym w dalszej czesci niniejszej umowy: ,Dzierzawca”,
razem i pojedynczo zwani dalej w tresci niniejszej umowy: ,Stronami” albo ,Strona”

W wyniku rozstrzygnietego postepowania w sprawie rozporzadzenia nieruchomoscia
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. Ustawa o ochronie przyrody
(Dz. U.z 2018 r., poz. 142 z p62zn. zm.) oraz przepisami rozporzadzenia Ministra Srodowiska
W sprawie przetargbw oraz rokowan na rozporzadzenie nieruchomosciami przez parki
narodowe z dnia 20 lipca 2012 r. (Dz.U. z 2012 r. poz. 868 z p6zn. zm.), oraz w zwigzku
z zawarciem przez Strony Umowy dzierzawy z dnia ___ (zwanej dalej: ,Umowa dzierzawy"),
zostala zawarta umowa o wykonanie prac remontowych (zwana dalej: ,,Umowa”)
o nastepujacej tresci:

§ 1 - Przedmiot Umowy i oSwiadczenia Stron.

1. Z zastrzezeniem ustepow nastepnych niniejszego paragrafu, w ramach przedmiotu
niniejszej Umowy oraz w zwigzku z dzierzawg budynkéw i korzystaniem
z nieruchomosci gruntowej, zlokalizowanych w miejscowosci Kartow — opisanych
szczegbtowo w ramach Umowy dzierzawy - Dzierzawca zobowiazuje sie do:

a) wykonania prac remontowych - opisanych w Zataczniku nr 1 do Umowy -
na terenie budynkow, o ktorych mowa powyzej, na swéj koszt i ryzyko;

b) dokonywania, przy udziale przedstawicieli Wydzierzawiajacego, przegladéw
technicznych budynkow, o ktérych mowa powyzej, pod katem koniecznosci
wykonania prac remontowych (naktadéw, ulepszen, prac konserwacyjnych)
nieobjetych zakresem Zatacznika nr 1. Przeglady techniczne, o ktérych mowa
w zdaniu poprzedzajacych, beda sie odbywaty co najmniej raz na kwartat w trakcie
obowigzywania Umowie, w terminie uprzednio i w formie pisemnej, uzgodnionym
przez Strony. W przegladach technicznych bedzie brat udziat co najmniej jeden



przedstawiciel kazdej ze Stron. Z czynnosci dokonanych w trakcie przegladu
technicznego oraz z uwzglednieniem jego wyniku (tj. listy prac remontowych
do wykonania) i terminu wykonania, zostanie spisany protokét koniecznosci
(,Protokot Koniecznosci), ktérego wzor stanowi Zatacznik nr 4 do Umowy;

c) wykonania prac remontowych (naklfadow, ulepszen, prac konserwacyjnych) -
nieopisanych w Zataczniku nr 1 do Umowy, a stanowiacych wynik/przedmiot
przegladow technicznych, o ktorych mowa w lit. b) powyzej - na terenie
budynkow, o ktorych mowa powyzej, na swoj koszt i ryzyko.

2. Dzierzawca wykona przedmiot Umowy w ramach stosunku dzierzawy, taczacego
Strony zgodnie z Umowa dzierzawy, na warunkach szczegdtowo opisanych w Umowie
i Umowie dzierzawy, oraz w Zatgcznikach do Umowy.

3. W ramach przedmiotu Umowy, opisanego w ust. 1 lit. a) Umowy i na jej warunkach,
Dzierzawca wykona prace, ktorych zakres zostat szczegdtowo okreslony w tresci
Zatacznika nr 1 do niniejszej Umowy.

Strony zgodnie postanawiaja, ze na analogicznych zasadach zostang wykonane inne

prace — okreslone w Umowie dzierzawy jako naktady konieczne badz ulepszenia —

a ktore nie zostaty objete trescig w/w Zatacznika nr 1, w szczegdlnosci prace

stanowigce wynik/przedmiot przegladow technicznych, o ktérym mowa w ust. 1 lit. b)

— C) powyzej.

4. Dzierzawca zobowigzuje sie ponadto, ze w razie takiej koniecznosci, w ramach
niniejszej Umowy:

a) zleci opracowanie dokumentacji projektowej, niezbednej do wykonania przedmiotu
niniejszej Umowy,

b) uzyska wszelkie niezbedne, wymagane przepisami prawa powszechnie
obowigzujagcego, zezwolenia na rozpoczecie i wykonanie prac objetych
przedmiotem niniejszej Umowy, w tym w szczegolnosci pozwolenia na budowe,
przy uwzglednieniu objecia czesci budynkoéw, o ktorych mowa w Umowie
dzierzawy, ochrong konserwatorska.

5. W razie rozbieznosci lub niespojnosci czy tez jakiejkolwiek kolizji pomiedzy
postanowieniami objetymi trescig niniejszej Umowy, a postanowieniami objetymi
trescig Zatacznikow do Umowy, pierwszenstwo (rozstrzygajace znaczenie) maja
postanowienia niniejszej Umowy. Zmiany w Zatacznikach do niniejszej Umowy,
wymagaja zgody obu Stron wyrazonej, pod rygorem niewaznosci, w formie pisemne;j.

§ 2 - Obowiazki Stron.
1. Do obowigzkéw Wydzierzawiajagcego nalezy w szczegdlnosci:

a) wspotdziatanie z Dzierzawcg w niezbednym zakresie umozliwiajgcym realizacje
niniejszej Umowy, w szczegodlnosci udostepnienie posiadanej dokumentadgji,



b)
Q)

a dotyczacej nieruchomosci i budynkdédw objetych dzierzawa opisang w Umowie
dzierzawy;

terminowe odbieranie prac objetych przedmiotem Umowy;

udziat w przegladach technicznych, o ktérych mowa w § 1 ust. 1 lit. b) — c) Umowy.

Do obowigzkéw Dzierzawcy nalezy w szczegolnosci:

a)

b)

9)

h)

zapewnienie wykonania przedmiotu Umowy zgodnie z Umowa, Zatacznikami do
Umowy oraz wytycznymi Wydzierzawiajagcego, a ponadto z zasadami wiedzy
technicznej, przepisami prawa, obowigzujacymi normami, standardami
technicznymi Wydzierzawiajacego (co do ktorych Dzierzawca oswiadcza, ze
zapoznat sie przed zawarciem niniejszej Umowy) oraz przy dochowaniu najwyzszej
starannosci;

zapewnienie zabezpieczenia terenu prowadzenia prac objetych przedmiotem
Umowy zgodnie z przepisami BHP, przeciwpozarowymi oraz przepisami dyscypliny
pracy obowigzujacymi na terenie Wydzierzawiajacego;

przestrzeganie przepiséw sanitarno-higienicznych obowigzujacych na terenie
obiektéw gastronomicznych;

przestrzeganie przepiséw dotyczacych ochrony srodowiska i ustawy o odpadach,
w tym odpowiednia utylizacja odpadow;

zapewnienie terminowego wykonania i oddania prac objetych Umowsg;

utrzymanie porzadku na terenie prowadzenia prac objetych Umowa w trakcie ich
trwania oraz uporzadkowanie terenu robot po zakonczeniu prac;

uzgodnienie z Wydzierzawiajgcym termindw ewentualnego  wytaczenia
urzadzen/instalacji w budynkach objetych dzierzawg w ramach Umowy dzierzawy,
niezbednego w celu wykonania przedmiotu Umowy, a takze prowadzenie prac
objetych przedmiotem Umowy w taki sposob, aby ograniczenie efektywnosci pracy
Wydzierzawiajacego, byto jak najmniejsze;

zapewnienie nadzoru inwestorskiego oraz kontroli kierownika budowy
w przypadku, gdy wartos¢ prac remontowych, wykonywanych w ramach danego
etapu, przekroczy kwote 10.000,00 zt netto, z wyjatkiem przypadku gdy na zyczenie
Wydzierzawiajacego, Wydzierzawiajacy zapewni odpowiedni nadzér inwestorski
lub kontrole kierownika budowy.

§ 3 - Termin realizacji.

Strony zgodnie ustalaja, ze przedmiot niniejszej Umowy — w zakresie § 1 ust. 1 lit. a)
Umowy - zostanie wykonany etapowo, w nieprzekraczalnym terminie do dnia ___ roku
- zgodnie z umowionym harmonogramem prac. Harmonogram stanowi Zatacznik
nr 2 do niniejszej Umowy. Termin wykonania prac remontowych (naktadéw, ulepszen,
prac konserwacyjnych) — nieopisanych w Zatgczniku nr 1 do Umowy, a stanowiacych



2.

wynik/przedmiot przegladéw technicznych, o ktorych mowa w § 1 ust. 1 lit. b) — ¢)
Umowy, zostanie wskazany kazdorazowo w Protokole Koniecznosci.

Majac na wzgledzie postanowienie objete trescig ust. 1 powyzej, Dzierzawca przystapi
do wykonania prac objetych przedmiotem Umowy, mozliwie niezwtocznie, nie pdzniej
jednak niz ___ roku.

Wszelkie ewentualne przeszkody mogace miec bezposredni wptyw na dotrzymanie
terminu realizacji przedmiotu Umowy powinny by¢ zgtaszane Wydzierzawiajgcemu
przez Dzierzawce natychmiast po ich zaistnieniu, pod rygorem niewaznosci, w formie
pisemnego oswiadczenia w tym przedmiocie wraz z opisem i uzasadnieniem.

§ 4 - Kontrola Wydzierzawiajacego oraz odbior.

Strony zgodnie postanawiajg, ze Dzierzawca, przed przystagpieniem do wykonania
danego etapu prac remontowych (zaréwno tych objetych Zatacznikiem nr 1, jak
i wynikajacych z przegladow technicznych, o ktorych mowa w § 1 ust. 1 lit. b) i ¢)
Umowy), zobowigzany jest do przedstawienia Wydzierzawiajgcemu do akceptadji,
kosztorys obejmujacy caty zakres przedmiotowych robét, oraz wszelkg dokumentacje
zwigzana z ich wykonaniem, w szczegdlnosci projekt budowlany.

Wydzierzawiajagcy zobowigzany jest zaakceptowal (w catosci lub w czesci)
przedstawiony kosztorys wraz z dokumentacja, w formie pisemnej lub
z wykorzystaniem poczty elektronicznej e-mail, w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia ich
przedtozenia przez Dzierzawce lub w tym terminie i formie przedstawi¢ swoje
zastrzezenia. W przypadku, jezeli Wydzierzawiajacy nie wypetni obowigzkéw o ktorych
mowa w zdaniu poprzedzajagcym, w terminie i na zasadach tamze okreslonych,
wowczas Strony Umowy zgodnie uznaja, ze poszczegolny kosztorys wraz
z dokumentacja zostat zaakceptowany przez Wydzierzawiajacego.

Strony zgodnie postanawiajg, ze wytacznie zaakceptowany w catosci kosztorys wraz
z dokumentacjg, uprawniajag Dzierzawce do przystagpienia do wykonywania
poszczegolnych prac remontowych.

Strony zgodnie postanawiajg, ze w przypadku koniecznosci zmiany (w tym uzupetnien)
w zakresie zaakceptowanego kosztorysu lub zmian (w tym uzupetnien) w dokumentacji
do niego dotaczonej, Dzierzawca przed ich wprowadzeniem uzyska zgode
Wydzierzawiajacego, na warunkach analogicznych do procedury opisanej w ustepach
poprzedzajacych.

Wykonanie przedmiotu Umowy bedzie przedmiotem odbioru przez Strony, na
warunkach okreslonych w ustepach nastepnych niniejszego paragrafu.

W terminie 7 (siedmiu) dni od dnia wykonania przedmiotu Umowy w catosci (tj. od dnia
poinformowania o tym fakcie Wydzierzawiajgcego w formie pisemnej lub
z wykorzystaniem poczty elektronicznej e-mail), Wydzierzawiajacy powinien
dokona¢ odbioru koncowego, a w tym:



a) zaakceptowac (w catosci albo w czesci), w formie pisemnej albo z wykorzystaniem
poczty elektronicznej e-mail, wykonanie przedmiotu Umowy w catosci, w ramach
Protokotu Odbioru, ktérego wzoér stanowi Zatacznik nr 5 do niniejszej Umowy;

lub

b) przedstawi¢ swoje zastrzezenia, w formie pisemnej albo z wykorzystaniem poczty
elektronicznej e-mail (w tym w ramach Protokotu Odbioru), co do wykonania
przedmiotu Umowy w catosci.

W przypadku, jezeli Wydzierzawiajacy nie wypetni obowigzkéw o ktorych mowa
w zdaniu poprzedzajagcym, w terminie i na zasadach tamze okreslonych, wowczas Strony
Umowy zgodnie uznajg, ze poszczegolny Protokdt Odbioru zostat zaakceptowany przez
Wydzierzawiajacego.

7. W przypadku gdy Wydzierzawiajacy zgtosi zastrzezenia na warunkach objetych trescia
ust. 6 lit. b) powyzej, Dzierzawca jest zobowigzany do usuniecia wskazanych
wad/nieprawidtowosci - na wiasny koszt i ryzyko - w terminie uzgodnionym pisemnie
przez Strony, nie pozniej niz w terminie 7 (siedmiu) dni roboczych od dnia otrzymania
od Wydzierzawiajacego stanowiska w tym przedmiocie.

Do ponownego odbioru odpowiednio stosuje sie postanowienia niniejszego paragrafu,

w tym procedure odbioru objeta trescig ust. 6 niniejszego paragrafu.

8. Strony zgodnie postanawiaj, ze niezaleznie od odbioru prac remontowych na
warunkach okreslonych w ust. 6-7 powyzej, Wydzierzawiajacy jest zobowigzany do
odbioru prac zanikowych, ulegajacych zakryciu — w ramach Protokotu odbioru prac
zanikowych/ulegajacych zakryciu, ktorego wzor stanowi Zatacznik nr 6 do niniejszej
Umowy - na zasadach analogicznych, z tym zastrzezeniem, ze Wydzierzawiajacy
dokona czynnosci opisanych w ust. 6 powyzej w terminie 3 (trzech) roboczych,
a Wykonawca usunie wskazane wady/nieprawidtowosci w terminie 3 (trzech) dni.

9. Strony zgodnie ustalajg nastepujace osoby odpowiedzialne za sktadanie oswiadczen
woli w ramach realizacji przedmiotu niniejszej Umowy (z zastrzezeniem wyjatkow
wyraznie przewidzianych w Umowie, w tym z wytaczeniem uprawnienia do zmiany
tresci Umowy), w szczegdlnosci odpowiedzialne za podpisanie Protokotu
Koniecznosci/Protokotu Odbioru/ Protokotu odbioru prac zanikowych/ulegajacych
zakryciu:

a) ze strony Dzierzawcy - __;

b) ze strony Wydzierzawiajacego - _.

W przypadku zmiany oséb wskazanych w zdaniu poprzedzajacym, Strona ktorej zmiany
dotyczg, jest zobowigzana do niezwtocznego poinformowania o tym fakcie druga
Strone w formie pisemne;.



§ 5 - Odpowiedzialnos¢ Dzierzawcy.

1. Dzierzawca zobowigzuje sie zapewni¢, by wszelkie prace wykonywane przez jego
pracownikdw, podwykonawcdéw i innych jego kontrahentow prowadzone byty
z zachowaniem przepisow i zasad bezpieczenstwa i higieny pracy, przepisow
przeciwpozarowych.

2. Dzierzawca zobowiazuje sie niezwtocznie informowaé Wydzierzawiajacego o wszelkich
sytuacjach niebezpiecznych, ktdre wystgpig podczas prowadzenia prac w ramach
przedmiotu niniejszej Umowy, oraz o przypadkach naruszenia przepiséw, zasad, przez
jego pracownikéw, podwykonawcédw i innych jego kontrahentéw.

3. W przypadku, gdy prace wykonywane w ramach przedmiotu Umowy przez Dzierzawce
na rzecz Wydzierzawiajagcego beda wykonywane w sposéb stwarzajacy zagrozenie dla
zycia lub zdrowia ludzi badz stwarzajacy grozbe powstania szkody w mieniu
Wydzierzawiajacego, Wydzierzawiajacy - wedle wiasnego uznania (w zaleznosci od
wagi i czestotliwosci naruszen), zachowuje prawo do (jednorazowego albo
kilkukrotnego):

a) udzielenia Dzierzawcy ostrzezenia;

b) zadania od Dzierzawcy wstrzymania wykonania przedmiotu Umowy przez
Dzierzawce (pracownikéw lub podwykonawcow Dzierzawcy);

c) zadania od Dzierzawcy (pracownikéw lub podwykonawcow Dzierzawcy)
opuszczenia - w trybie natychmiastowym - terenu Wydzierzawiajacego, o ktorym
mowa w § 1 Umowy;

d) natozenia na Dzierzawce kary umownej w wysokosci 5.000,00 (pieciu tysiecy) zt za
kazdorazowe naruszenie (ptatnej w terminie 7 dni od dnia doreczenia stosowne;j
noty obcigzeniowej).

4. Uprawnienie, o ktorym mowa w ust. 3 lit. b) powyzej, przystuguje Wydzierzawiajgcemu
réwniez w przypadku stwierdzenia przez Wydzierzawiajgcego - wobec pracownikéw
lub podwykonawcéw Dzierzawcy:

a) nielegalnego posiadania mienia Wydzierzawiajacego;

b) posiadania lub spozywania (zazywania) alkoholu badz srodkéw odurzajacych, jak
rowniez bycia pod wptywem alkoholu badz srodkéw odurzajacych;

C) powaznego naruszenia zasad bezpieczenstwa i dyscypliny (w szczegdlnosci
kradziezy, rozmyslnego wchodzenia na obszary nie zwigzane z wykonaniem
przedmiotu Umowy lub umysinego uszkodzenia mienia Wydzierzawiajacego).

W uzasadnionych przypadkach Wydzierzawiajacy zgtosi w/w naruszenia organom

scigania badz urzedom panstwowym sprawujagcym nadzér nad warunkami pracy oraz

bezpieczenstwem urzadzen.



§ 6 - Zatrudnianie podwykonawcow.

. Dziatajgc zgodnie z art. 647 Kodeksu Cywilnego, Dzierzawca przekaze do pisemnej
akceptacji Wydzierzawiajacego liste podwykonawcow i zakres robot, ktore zostana
wykonane przez w/w podwykonawcow w ramach realizacji czesci prac objetych
niniejszg Umowa, co najmniegj 7 (stownie: siedem) dni przed rozpoczeciem w/w prac.

. Dzierzawca oswiadcza, ze ponosi petna odpowiedzialnos¢ za wszelkie dziatania
i zaniechania podwykonawcoéw, z ktérymi zawart umowy za pisemna zgoda
Wydzierzawiajacego.

. Dzierzawca oswiadcza, ze bedzie dokonywat terminowo wymagalnych ptatnosci na
rzecz podwykonawcédw i nie narazi Wydzierzawiajacego na odpowiedzialnos¢
wynikajaca z art. 647 Kodeksu Cywilnego.

. W przypadku, jezeli podwykonawca wystapi w oparciu o art. 647" Kodeksu Cywilnego
z roszczeniem o zaptate wynagrodzenia do Wydzierzawiajagcego, wodwczas
Wydzierzawiajagcy powiadomi pisemnie Dzierzawce o tym fakcie, a Dzierzawca
- w terminie 5 dni roboczych zobowigzany bedzie udzieli¢ pisemnej odpowiedzi wraz
z uzasadnieniem.

. Dzierzawca zapewnia, ze zarbwno w wyniku zawarcia niniejszej Umowy, jak i realizacji
jej przedmiotu nie dojdzie do naruszenia jakichkolwiek praw oséb trzecich.
W przypadku zgtoszenia wobec Wydzierzawiajacego jakichkolwiek roszczen lub
zarzutow objetych powyzszym zapewnieniem, Dzierzawca podejmie na swodj koszt
i ryzyko wszelkie srodki obrony Wydzierzawiajgcego przed takimi roszczeniami lub
zarzutami i spowoduje, ze Wydzierzawiajacy bedzie od nich zwolniony, a takze w razie
potrzeby zaspokoi na witasny koszt wszelkie uzasadnione roszczenia przeciwko
Wydzierzawiajgcemu pod warunkiem, ze Wydzierzawiajacy niezwiocznie - tj. nie
poOzniej niz w terminie 7 dni od dnia powziecia wiedzy w tym przedmiocie - zawiadomi
Dzierzawce o tych roszczeniach lub zarzutach i przekaze Dzierzawcy wszelkie
niezbedne, posiadane przez siebie informacje dotyczace tego zdarzenia oraz udzieli
Dzierzawcy petnomocnictwa do prowadzenia niezbednego postepowania w sadzie lub
poza sadem. Nadto Wydzierzawiajacy ma prawo na wiasny koszt ustanowic
petnomocnika, ktéry uprawniony jest do petnego wspotdziatania z Dzierzawca
w toczacym sie postepowaniu.

§ 7 - Kary umowne.

. Dzierzawca ponosi wzgledem Wydzierzawiajgcego odpowiedzialnosc¢ z tytutu realizacji
przedmiotu Umowy na zasadach okreslonych w niniejszej Umowie.

. W przypadku opdznienia w wykonaniu przedmiotu Umowy w stosunku do
odpowiednich terminéw okreslonych w § 3 niniejszej Umowy oraz terminow
zakreslonych wobec kazdego z etapow wykonania prac remontowych (w tresci



Harmonogramu, o ktérym mowa w § 3 ust. 1 Umowy) albo terminow okreslonych
w Protokole Koniecznosci, Wydzierzawiajagcy ma prawo do naliczenia Dzierzawcy kary
umownej w wysokosci 1 % wartosci kosztorysu wykonania poszczegdlnych prac, za
kazdy rozpoczety tydzien opdznienia.

. W przypadku nieprzystapienia przez Dzierzawce do czynnosci przegladu technicznego
w uzgodnionym uprzednio przez Strony terminie, Wydzierzawiajagcy ma prawo do
naliczenia Dzierzawcy kary umownej w wysokosci 1.000,00 (tysigc) ztotych.

. W przypadku braku przedstawienia kosztorysu prac remontowych, zgodnie z trescig
§ 4 Umowy, Wydzierzawiajacy ma prawo do naliczenia Dzierzawcy kary umownej
w wysokosci 1.000,00 (tysiac) ztotych.

. W przypadku opdznienia w usunieciu wad lub usterek przez Dzierzawce - zgtoszonych
podczas odbioru koncowego/odbioru prac zanikowych/ulegajacych zakryciu
- w stosunku do terminu, o ktérych mowa w § 4 Umowy — Wydzierzawiajacy ma prawo
do naliczenia Dzierzawcy kare umowng w wysokosci 1 % wartosci kosztorysu
wykonania poszczegdlnych prac, za kazdy rozpoczety tydzien opdznienia.

. W przypadku odstgpienia przez Wydzierzawiajgcego od Umowy z przyczyn, za ktore
Dzierzawca ponosi odpowiedzialno$¢, Dzierzawca zaptaci kare umowna w wysokosci
10% wartosci kosztorysu wykonania poszczegolnych prac.

. W przypadku niezachowania terminu dostarczenia kopi polisy ubezpieczeniowej,
o ktorej mowa w § 10 niniejszej Umowy, Wydzierzawiajagcy ma prawo do naliczenia
Dzierzawcy kary umownej w wysokosci 100,00 (sto) zt za kazdy dzien opdznienia.

. Wszelkie kary umowne zostang uiszczone przez Dzierzawce w terminie 7 (stownie:
siedmiu) dni od dnia otrzymania stosownego wezwania.

. Wydzierzawiajagcemu przystuguje prawo dochodzenia od Dzierzawcy - na zasadach
0ogolnych - odszkodowania przewyzszajgcego wysokos¢ ustalonych w umowie kar
umownych.

§ 8 - Rozliczenie wykonanych prac remontowych (naktadéw koniecznych oraz
ulepszen)

. Strony zgodnie postanawiajg, ze Dzierzawca wykona przedmiot Umowy w ramach
taczacego Strony stosunku dzierzawy na podstawie Umowy dzierzawy. Na podstawie
Umowy dzierzawy, Dzierzawce obcigzajg naktady konieczne potaczone ze zwyktym
uzywaniem i utrzymaniem przedmiotu dzierzawy, w szczegdlnosci Dzierzawca
zobowigzany jest do wykonania zakresu prac objetych Zatacznikiem nr 1 do niniejszej
Umowy. Dzierzawca zachowuje przy tym prawo do dokonania naktaddw i ulepszen
przedmiotu dzierzawy, jednakze po uzyskaniu zgody Wydzierzawiajacego, z tym
zastrzezeniem, iz Wydzierzawiajacy nie odmowi takiej zgody bez uzasadnionej
przyczyny. Dzierzawca nie moze czyni¢ w przedmiocie dzierzawy zmian sprzecznych
z postanowieniami Umowy dzierzawy lub z jego przeznaczeniem.



2. Majac na wzgledzie tresc ust. 1 powyzej, Strony zgodnie postanawiaja, ze w przypadku
rozwigzania przez ktorgkolwiek ze Stron badz odstgpienia od Umowy przez
Wydzierzawiajacego - z przyczyn lezacych po stronie Dzierzawcy - Wydzierzawiajacy
zachowuje prawo do zatrzymania dokonanych naktaddéw (w szczegolnosci naktadow
koniecznych) lub ulepszen bez koniecznosci zaptaty dodatkowego wynagrodzenia na
rzecz Dzierzawcy.

3. W kazdym innym przypadku rozwigzania badZz odstgpienia od Umowy, a takze
wygasniecia Umowy i Umowy dzierzawy, Wydzierzawiajacy zobowigzany bedzie do
zaptaty na rzecz Dzierzawcy zamortyzowanych kosztow dokonanych naktadow
koniecznych i ulepszen.

§ 9 - Sita wyzsza

1. Nie uwaza sie za naruszenie zobowigzan wynikajacych z Umowy niedotrzymania przez
Dzierzawce lub Wydzierzawiajagcego jej obowiazkdéw, jezeli wynika ono wytacznie
z okolicznosci spowodowanych sitg wyzszg, przez co rozumie sie w szczegolnosci:
pozar, ograniczenia ustawowe lub wynikajgce z decyzji wtadz, rozruchy, wojna
domowa, zamach stanu, miedzynarodowe dziatania wojenne lub inne okolicznosci, na
ktére Dzierzawca i Wydzierzawiajacy nie majg wptywu i ktore nastapity z przyczyn
innych niz wina lub zaniedbanie Stron.

2. Strona, ktérej dziatalnos¢ ulegta zaktdceniu w wyniku dziatania sity wyzszej zawiadomi
niezwtocznie druga Strone o przyczynach przerw lub niemoznosci wykonania
zobowigzan. Zawiadomienia, o ktérym mowa w zdaniu poprzedzajagcym, Strona musi
dokonac nie pdzniej niz w ciggu trzech dni od wystapienia danych okolicznosci. Strona
dotknieta dziataniem sity wyzszej zobowigzana jest dotozy¢ wszelkich staran, aby jak
najszybciej podja¢ wykonywanie zobowigzan wynikajacych z Umowy.

3. Jesli przypadek sity wyzszej trwa dituzej niz dwa miesigce, Strony zachowujg prawo do
skorygowania lub ustalenia nowych termindw z uwzglednieniem dotychczas
wyptaconych sum.

§ 10 - Ubezpieczenie.

Dzierzawca oswiadcza, ze posiada wazng polise ubezpieczeniowg ktdra obejmuje
ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej lub uzytkowania mienia na tgczng kwote __ PLN (na jeden i wszystkie
przypadki w okresie ubezpieczenia). Kopia polisy ubezpieczeniowej nr __ stanowi
Zatacznik nr 3 do niniejszej Umowy. Dzierzawca zobowigzuje sie dostarczac, nie pozniej
niz 14 (czternascie) dni od daty zawarcia umowy ubezpieczenia/przedtuzenia
dotychczasowego ubezpieczenia, kopie nowej/przedtuzonej polisy ubezpieczeniowej
w zakresie opisanym w zdaniu poprzednim, do czasu zakonczenia lub wygasniecia Umowy.



§ 11 - Poufnosc.

. Wszelkie informacje uzyskane przez ktorakolwiek ze Stron, w zwigzku z realizacjg prac
bedacych przedmiotem Umowy, moga by¢ wykorzystane tylko w celu ich realizacji.
Strona bedzie zachowywac zasady najscislejszej poufnosci w stosunku do wszystkich
w/w informacji. W okresie obowigzywania niniejszej Umowy oraz po jej wygasnieciu
lub rozwigzaniu, Strona nie bedzie publikowa¢, przekazywa¢, ujawniaé ani udzielaé
zadnych informacji, ktére uzyska w zwigzku z realizacjg niniejszej Umowy. Wszystkie
dokumenty, plany, dane i inne informacje oraz ich nosniki przekazane w zwigzku
z realizacjg niniejszej Umowy pozostajg wiasnoscig strony przekazujacej i po
wygasnieciu Umowy lub jej rozwigzaniu strona otrzymujgca zobowigzana jest do ich
zwrotu.

. Postanowienia o poufnosci, zawarte powyzej, nie beda stanowity przeszkody dla
ktérejkolwiek ze Stron w ujawnianiu informacji, ktéra byta juz mu znana przed
zawarciem niniejszej Umowy, zostata zaaprobowana na pismie przez druga Strone, jako
informacja, ktéra moze zosta¢ ujawniona oraz nalezy do informacji powszechnie
znanych.

. Strona odpowiada za podjecie i zapewnienie wszelkich niezbednych srodkéw
zapewniajacych dochowanie wyzej wymienionej klauzuli poufnosci przez swoich
pracownikow.

. Zobowiazanie do zachowania poufnosci nie narusza obowigzku ktérejkolwiek ze Stron
do dostarczania informacji uprawnionym do tego organom, jak réwniez uprawnien
Stron do podawania do publicznej wiadomosci ogdlnych informacji o ich dziatalnosci
oraz informacji, ktérych obowigzek ujawnienia okreslaja powszechnie obowigzujace
przepisy prawa.

§ 12 - Rozstrzyganie sporow.

. Wszelkie sprawy, ktérych nie udato sie przewidzie¢ przy zawieraniu niniejszej Umowy
oraz ewentualne spory powstate na tle realizacji jej przedmiotu Strony zobowiazuja sie
- zgodnie z dobrymi zwyczajami handlowymi i we wzajemnym poszanowaniu dobrego
imienia, wizerunku firmy i jej reprezentantow - zatatwi¢ polubownie na drodze
konsultacji i negocjacji.

. Majac na wzgledzie postanowienie objete trescig ustepu poprzedzajacego, Strony
zgodnie przyjmuja, iz w przypadku zaistnienia pomiedzy Stronami sporu wyniktego na
tle realizacji niniejszej Umowy, Strony dotozg staran, aby rozwigzac ten spor na drodze
negocjacji. W razie braku porozumienia, w terminie 14 (czternastu) dni od dnia podjecia
przez jedna ze Stron - stwierdzonej na pismie - préby polubownego rozwigzania sporu,
spory wynikte na tle realizacji lub naruszenia niniejszej Umowy, rozwigzania lub
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niewaznosci albo tez z nimi zwigzane rozstrzygat bedzie sad powszechny wtasciwy dla
siedziby Wydzierzawiajacego.

§ 13 - Postanowienia koncowe.

. Strony zgodnie postanawiajg, ze niniejsza Umowa wygasa z chwilg rozwigzania
(w jakimkolwiek trybie) Umowy dzierzawy.

. Z zastrzezeniem wyjatkéw przewidzianych w Umowie, wszelkie zmiany i uzupetnienia
niniejszej Umowy wymagaja formy pisemnej, pod rygorem niewaznosci.

. W sprawach nie uregulowanych niniejsza Umowa zastosowanie maja odpowiednie
przepisy Kodeksu Cywilnego i inne wtasciwe przepisy obowigzujacego prawa.

. W granicach wyznaczonych przez bezwzglednie obowigzujgce przepisy prawa,
niewaznos¢ jakiejkolwiek czesci niniejszej Umowy, pozostaje bez wptywu na waznos¢
jej pozostatej czesci. W przypadku zaistnienia takiej sytuacji Strony zastgpig takie
postanowienia innymi, waznymi postanowieniami, wywotujgcymi taki sam skutek
gospodarczy.

. Cesja praw i obowigzkéw Dzierzawcy wynikajacych z niniejszej Umowy na rzecz osoby
trzeciej dla swej waznosci wymaga uzyskania zgody Wydzierzawiajacego, pod rygorem
niewaznosci udzielonej w formie pisemnego oswiadczenia woli w tym przedmiocie.

. Adresami dla doreczen ewentualnej korespondencji dla Stron Umowy bedg adresy ich
siedzib wskazane w komparycji Umowy. W razie zmiany adresu siedziby lub wyboru
innego adresu do korespondencji niz wskazany w zdaniu poprzedzajacym, kazda ze
Stron zobowiazuje sie niezwtocznie zawiadomi¢ o tym drugg Strone w formie listu
poleconego. W razie uchybienia takiemu obowigzkowi, korespondencja wystana na
adres, o ktorym mowa w zdaniu pierwszym, bedzie uwazana za skutecznie doreczona.
. Umowa sporzadzona zostata w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach w jezyku
polskim, po jednym dla kazdej ze Stron.

. Nastepujace Zataczniki dotaczone do niniejszej Umowy stanowig jej integralng czesc:
) Zatacznik nr 1: Zakres prac remontowych;

Zatacznik nr 2: Harmonogram wykonania prac remontowych;

Zatacznik nr 3: Kopia polisy ubezpieczeniowej Dzierzawcy;

Zatgcznik nr 4: Wzér Protokotu Koniecznosci;

Zatgcznik nr 5: Wzér Protokotu Odbioru;

) Zatacznik nr 6: Wzér Protokotu odbioru prac zanikowych/ulegajacych zakryciu.
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Wydzierzawiajacy Dzierzawca
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